CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEL DIRITTI
REALI DI SUPERFICIE E DI SERVITU? PER | TERRENI INTERESSATI
ALLA REALIZZAZIONE DEUN IMPIANTO FOTOVOLTAICO
I OPERE CONNESSE
TRA
I sig.ric
SCARLATA FILIPPO ANGELO naio a f<nna i1 24/10/198 1, residente in via
Castaldi 17 a Catania (C'1) C.F SCRIFPP8IR24342Y:
SCARLATA GIOVANNA. nata Enma il 21/08/1969 ed ivi residente in via Strada
Comunale 89 Siriano 294, C.1. SCRGNNOYMO HC342X:
SCARLATA GIUSEPPE nato a #:nna il 02.01.1939 ed ivi residente in via Valverde
71 C.E SCRGPP39A02C3421: che in prosicguo vercanno chiamati anche
“Promittenti Concedenti”™.
cda una parte -~
¢
la societa ELION S.R.L. costituita in halia. con sede in Pesaro (PU) alla via del Carso
27, capitale sociale Euro 20.000.00, interamente versato. cadice fiscale e numero di
iscrizione presso it Registro delle Imprese di Pesaro e Urbino 02671 350417, iscritta al
RUILA. di Pesare e Urbino al n. 200488, nella persona def suo legale rappresentante
Mauro Borselli. nato a Pesaro (PUY i 1070371985 ¢ residente in Riccione (RN) viale
Panotamica. 8. 47838, che in prosicguo verrd chiamato "Promissario
Concessionario”.
- dall’altva parte -

PREMESSO CHE:
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fa societd ELION SR, nellambito dela ricerca di fonti energetiche aliernative
Hintende svituppare un impianta di produzione d energia cletirica, atraverso o
Ssfrattamento della radiazione solare quale fonte energetica rinnovabile ¢ non
inquinante (di seguito: impianto fotovoltaico nel Comune di Enna):

- 1 Sig.ri Scartata sone Proprictari del wrreno. sito nel Comune di Enna (EN),
censito al NLC.T. al foghio 8, particelle 64/65 per una superficie di 3.1530 ha  per
Ja realizzazione dell Impianio (di seguito if “Verreno™, la cui planimeteia debitamente .
sottoscritla dalle Parti. costituisce I"Allepato A).

~ | Proprictari dichiarano ¢ garantiscone sotlo la sua esclusiva responsabilitd di.
essere proprietari del Terreno vggeto det presente Contratto garantendo altresi che
pon vi & alcuna iscrizione pregiudizievole o pravame di qualsiasi tipo, per aver il
Proprictario. per quanto di sua competenza, regolate in via autonoma ogni eventuale
impedimento all’esercizio di diriti di seguito concessi 0 comungue cansegient
all’esecuzione del presente atto.

- la parte concessionaria, intende installare sulle porzioni di Terreno, individuate nella;
planimetria di cui all* Allegato A, un impianto fotovoliaico e pertanto inteude
acquisire dal Proprictario il diritto di superficie per la parte interessata dall’impianto
fotovoltaico e costituire 1 dirvitii di servitd di clettrodotio, di accesso ¢ di passaggio
commessi e necessari per la realizzazione dell’impianto fotovoltaico,

Allo scupo intende richiedere agli Enti competenti le necessarie autorizzazioni alla
costruzione ¢ all esercizio dell’ impianto fotovoltaico:

SLCONVIEN

[ S1STIPULA QUANTO SEGUL
Articolo I - Premesse ¢ allegali
Le premesse ¢, gli aflegati. sottoseritti dalle Parti, formano parte integrante e

sostanziale del presente Contratio.
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Articolo 2 ~ Oggetto del contratto

2.1 Le Parti si obbligano a concludere nei tempi. con le modalitd, alle condizioni ¢
-per le durate appresso specificate. i contratto per fa costituzione del diriito di
superficie per 35 anni in favore di ELION SRI. relat amente alla povzione di terreno .
eensito al NoCUEL di Enna (EN) - al foglio 8. particelle 64765 per mna superlicie di
3.15330 ha; su deua porzione di tevreno sard installato Pimpiante fotovoltaico
costituito da strutiure infisse sul terreno, pannelli fotovoltaici, manufatti per alloggio
inverter ¢ per cabine di trasformazione e consegna energia eletwrica, cavidotti ¢ cavi
di collegamento. Tale contratto prevedera anche la costituzione delle servita di
aceesso. passaggio. cavidotto ¢ di eletirodotto sulla predeta superlicie, funzionali atla.
costruzione ed esercizio dell impianto fotovaliaico, ivi incluso il collegamenta alla
rete cletfrica nazionale, .

Resta inteso tra e parti che te porzioni di terreno indicate in questa fase ~uon

la quantita dei terreni siesst - sono fatie @ tolo indicativo sulta buse di un progetto
preliminare ¢ che, allesito def progetto esecutivo ¢ in ogni caso prima delia stipula
degli auti definitivi, la societd costrutirice  comunichera ai Proprictari le eventuali
variazioni al posizionamento dell’impianto fatovoliaico. delle apere accessorie ¢ delle
servit la cui variazione si ¢ resa necessaria in relazione alle esigenze feeniche ¢
amorizzative dell”hmpianto stesso.

Axticolo 3 - Stipula del contratto detinitivo e dirviti di opzione

3.1 Le Parti di comune accordo convengono che i contratti definitivi di cui al
-precedente art. 2 savanno stipulati entra 18 mesi dalla data di setioscrizione del

presente Contratto da un Notaio scelto dalla societa concessionaria;
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La Parie concessionaria comunicherd per iscritto - con almeno 20 giorni
lavorativi di anticipo - 1a data, Pora ¢ i} nominativo del Notaio ai Pieni Proprictars per
la stipula del contratte definitivo.

Articolo 4 - (.‘()r«‘ispclli\'{ ¢ Pagameaoti

I corrispentivi concordati tra le Parti sono i seguenti:

4.1 Corrispettivo annuale per il diritto di superficie e le serviti per ke porzioni del
Terreno individuaie nella planimetria riportata in alfegato AL di € 3.000 (tremila/00)
ad ettaro, da pagarsi in una rata annuale anticipata {(Soluzione 1),

La data cosi definita ¢ da intendersi relativa ad ogni anno solare di concessione del
diritto di superficie ¢ delie servito.

Articolo 5 - Garanzie ed impegni accessori del Pieno Proprietario

S.1H Proprictario. per quanto di sua competenza, dichiara e garantisce, sotto la sua
esclusiva responsabilita che alla data di sottoserizione del presente atto non Lsistono
¢, alla stipula di quello definitivo. non esisteranna iscrizioni, trascrizioni
pregindizievoli o aliri vineoli ad eccezione di quelli di cui all*allegata 12, certiticato di
destinazione urbanistica. che possano impedire It realizzazione. la gestione ed
esercizio dell’impianto fotovoltaico ¢, comunque. diriti di prelazione da paste di
affittuari o proprictari conlinanti e garantisce la piena ¢ buona propriet ¢
disponibilita di quanto promesso nel presente Contratto e dichiara di averlo ricevuio

giusto atto allegato . A tal fine si allegana i seguenti documenti esibiti dai Pieni

Proprietari:

. Visure catastali (allegato A):

° Planimetria eatastale (allegato B):

. Copia di w documento di riconoscimento del Proprietario (all. C)
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5.2 11 Terreno oggetio del presente Comratto ¢, dal punto di visia urbanistico,
qualificato in conformita del certificato di destinaziene urbanistica di cui al comna 2,
art. 18. legge 47/1985.

A tal fine i Proprietari dichiarano che, conviferimento ai beni in aggetto, ad ogpi non .
sono intervenute moditicazioni degli strumenti urbanistici,

5.3 Le Parti si danno espressamente atto che i corvispettivi complessivi devono
intendersi indicalivi ¢ che le porzioni di Terreno dinanzi indicate potranna subire
maditiche - in ragione del progetto definitivo e/o delle antorizzazioni amministrative
- in awmento o in diminuzione rispetto a quelle individuate nel presente Contratto. In
tal caso eventale maggiore o minore corrispeitivo sara caleolato in proporzione i
quello originariamente fissato,

5.4 1 Proprictari si impegnano sin da ora a stipulave un atto modificativo del presente
contratto ovvero il contratto definitivo sulle nuove arce individuate ed a cotlaborare
per ogni eventuale atto necessario per {ale modifica.

Articolo 6 - Vincoli accessori

6.1 Con il presente atto le Parti espressamente convengono che, sebbene i} presente
preliminare ¢ gli atti suceessivi riguardino una parte del Terreno di propricta dei
Proprietari, che ¢ volonta delle Parti costituire, come in effeiti costituiscono, vincolo
a favore della parte concessionaria con il quale i Proprietari si obbligano a non
concedere Ueventuale restante parte del terreno di sua propricta nel raggio di 30 m di
distanza dal perimewo dell impianio fotovoltaico a terzi per scopi analoghi (impianti
{otovoltaici o colici). o per la realizzuzione di opere ¢ manufatti che creino ostacoli o
alterazioni al normale irraggiamento solave dell impianto fotovaliaico. senza il

preventivo consenso dei concessionari
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6.21 Proprictari si impegnano inoftre a non compiore o metiere in atto aleuna attivita
od azione che possa creave situazione di pericolo o visultase & inwraleio o
Sdlimpedimento alli costruzione, all’esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti alla
realizzazione, al funzionamento ed alla manotenzione dellimpianto fotovohaico.
ovvero ne ostacoli la normale utilizzazione. ovvero ancora diminuisca, renda
maggiormente difficile o impedisca l'esercizio dei divittic ivi compresi quelli di servit
¢ di superficie. concessi alla parte  concessionaria . il presente accordo.

.(i,.’i 11 Proprietari dichiarano sin d'ora di non avere alcuna doglianza, pretesa.
ceecezione ad alean titolo connessa alla realizzazione, al funzionamento cd alla
manutenzione dell’ impianto lotovoltaico, in considerazione del fatto che la servitt ¢d
il divitto di superficie vengono concessi a seguito dalla parte coneesstonaria di una
lihera negoziazione ¢ dicwo il pagamento di carvispettivi ritenuti congrui dai
Proprietari.

6.4 L.e Parti convengonao che, all’atio dellestinzione del diritto di superticie nonché
defle servitu, fatio salvo Ueveniuale rinnovo, impianto fotovaltaico ed ogni altra
instatlazione ¢ manulato ad esso connessi realizzati sul Terreno, resteranng di.
esclusiva proprictd della parte concessionaria;

6.5 Alla scadenza del conuauto deiinitivo, fa parte concessionaria  avia 1" obbligo di
asportare dal sito. tutti ghi impianti ¢ manufatti di sua proprietd, con espresso obbligo
.di remissione in pristino dello stato originario del terreno cosi come consegnato.al
momento delfa firma del contratto definitivo.

Articolo 7 - hmimissione nel possesso ¢d aceesso ai fondi

-7.1 La parte concessionaria sard immessa nel possesso dei terreni oggetto del presente

contratio contestualmente alla stipula del contrutto definitive.
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7.2 la parte concessionaria avrd il diritto. di libero accesso al terrena per ogni fine
connesso con instaliazione dei moduli fotovoliaici ¢ delle opere connesse alla
realizzazione, esercizio ¢ manulenzione dell” tupianto fotovoltaico. delle opere
accessorie e delte linee elettriche anche primg detla sli):)ul;x del contratto definitivo.
7.3 A tal fine t Proprictari siimpegnano a consentire ai concessionari nel periodo di
validita del presente Contratto Preliminare il transito di vomini ¢ merzi sul terreno, di
sua proprietd, per wite le operazioni annesse ¢ connesse alla predisposizione del
progetio ed esecuzione delle misuraziont inerenti al progeto, ivi compreso, ad
eseguire eventuall indagini geoleeniche. di caratierizzazione ¢ honifiva del sito, ed
eventuali aperazioni relative al frazionamento catastale dei terrent.

Articolo 8 - Obblighi accessori

8.1 1 Proprictari si impegnano a prestare opni collaborazione ¢ consenso necessari per
i completamento dell*iter autorizzativo refativo alla realizzazione dell’ impianto
fotovoltaico, nonché per il suo esercizio ¢ manutenziong.

8.2 la parte concessionaria si impegna a risarcire gli eventuali danni direttamente
cagianati alle colture ¢ conseguenti alla progettazione ¢ realizzazione dell impianto
fotavoitaico, anche su terreni occupati temporancamente, ¢ corrispondera ttti ¢ dansi
al frutti pendenti o le spese sostenute per mettere in atto eventuali pratiche colturali,
che non potessero essere giunte a buon fine, per Iintero perioda su cui.si ¢ protratto il
‘dzmnu. La liquidazione avverrd a consuntivo (tenendo conto del valore medio
‘eorrente sul mereato del prodotto nel periodo nel quale si sono verificati | danni) ed al
termine delle attivita di realizeazione o di manutenzone degli impiami, e solo dopo
canstatazione congiunta dei danni arrecati.

Articolo.9 - Recesso ¢ inadempimento
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9.1 Le Parti espressamente convengono che & facolid defla parte concessionaria
recedere in quatungue momenta dal presente Contratto medianie comunicazione con
raccomandata a’r, sonza oneri ¢ responsabilita fatta ceeezione per gl importi
corrisposti ai sensi dell’art 4 ¢he il Proprietario poura wattenere a litolo d’indennizzo
per i) recesso.

9.2 In caso di esercizio da parte del concessionario del suddetto diritto di recesso. il
Proprictario non avra  nullalwo a pretendere dal concessionario ad aleun titolo per la
mancata prosceuzione dei rapporti disciplinati nel presente Contratto. con salvezza
delle prestazioni eseguite sino a quel momento.

9.3 In caso si verifichino eventi imputabili ¢/o riconducibili al comportamento doloso
o colposo del Proprictario. che limitino parzialmente o impediscano alla parte
concessionaria fa realizzazione delle attivita di cui al presente Contratto, la parte
-coneessionaria avra la facolta di recedere immediatamente dallo stesso, fatto salvo il
diritto per fa parte concessionaria a richiedere risarcimento del danpo subito ¢ la
restituzione del doppio degli importi pagati a titolo di caparra.

9.4 recesso non ha eiferto per le prestazioni gia eseguite o in corso di esecnzione.
Asticolo 10 - Costituzione di garanzie

101 I parte concessionaria, ove a suo insindacabile giudizio intenda provvedere alla
costituzione di garanzie in favore di terzi, ivi compresi eventuali enti finanziatori,
aved facolta di prevedere che tali paranzie possano interessare anche i manufatti ¢ le
costruzioni posti in essere per la realizzazione dell” impianto fotovoltaico.

10.2 B Proprietario acconsente sin d'ora, senza cceezione aleuna. a che ai suddett
terzi possano considerarsi ceduti per tale finalita i diritti vantat dalla parte

concessionaria sul Terreno, cosi come acconsente a che i terzi possano esercitare i
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diritti nascenti dalla prestazione di tali cventuali paranzie. sempre con salvezza dei
corsispettivi dovuti a Proprietari.

Articolo 11 - Cessione

J 1.1 H Proprietario riconosce alla parte concessionaria ELION S.R.L. fa facolta di
cedere il presente contratio, ¢ quelli definitivi che saranno stipulati, in favore di
societa da indicare ¢ presta sin d'ora il proprio consenso senza cccezione aleund,
11.2 La cessione sard comprensiva di ogni diritto, obbligo. aziene e ragione nascente
dal contratto ceduto. i cui paiti ¢ condizioni si intendono dalle Parti integralmente
richiamati ed in particolare con salvezza dei corrispettivi dovuti al Proprictario.

11.3 Tale cessione sara comunicala con raccomandata a/r entro 30 giorni dal suo
perlezionamento.
CArticolo 12 - Equitd det corrispettivi

12,1 Le Parti si danno espressamente alto che §corrispettivi pattuiti con il presente
Contratto sono stati vggetto di apposita contrattazione ¢ che essi devono intendersi
comie I'equo compenso speltante ai Proprictari con riferimento alla disponibilita da
parte delf concessionario del terreno per le finalita sopra descritie.

12.2 Le Parti dichiarana di avere tenuto conto delle dichiarazioni dei Proprictari di
_cuiai precedenti articoli, nella determinazione del corrispettivo dovuto datla parte
concessionaria

12.3 Le Parti dichiarana altresi che nelia determinazione def carrispettivo si ¢ tenuto
contw dell eventualita che a carico del Terreno possano sorgere oneri, pesi.¢ vineoli
connessi alla realizzazione. al funzienamento o alla manutenzione dell”impianto
fotovoltaico nonché delleventualita di ogni ulteriore disagio che possa sorgere a
carico dei Proprietari dalla realizzazione. dal funzionamento ¢ dalia manutenzione del

“suddetto impianto. nonché dell eventuale riduzione di valore agricalo (per il periodo



di validita del contratto di diritto di superficic) sulle porzioni di terreno residue,
escluse dal contratto di superficie.

Articolo 13 - Spese accessorie
13.1 Saranno a carico della parte concessionaria fe spc»l‘c di registrazione ed evemuale
wascrizione refativi al presente contratto preliminare od alla stipula del contranto

definitivo. ivi incluse le relative imposie di regisiro, salvo diverse disposizioni di
legge.

Articolo 14 - Legge applicabile, definizione delle contraversie ¢ (oro competente
14111 presente Conwratto ¢ disciplinato dalla legge italians,

Per quanto non espressamente disciplinato dal presente Contratto si rinvia alle
disposizioni di lepge vigenti in materia.

4.2 Le eventuali controversie che dovessero insorgere in ordine alla validita,
esceuzione, tsoluzione ed interpretazione del presente contratto in ogni sua clausola,
saranno oggeetto di preventiva e amichevole composizioue tra le Parti.

4.3 Qualora tde amichevole composizione non venga raggiunta entro 43 giorni, le
Parti.di comune accordo eleggono quale Foro competente in via esclusiva il Foro di
Pesaro, intendendosi con ¢id derogata ogni altra competenza. anche concorrente.
Articolo 15 - Riservatezza
15.1 Le Pard si obbligano a mantenere riservato il contenuto del presente Contratto
ed ogni eventuale discussione connessa allo stesso, salvo guanto previsto dalla legge
o quelle che sono di dominio pubblico.

Articola 16 - Pormazione delllaccordo

Lo 111 presente accordo & stato frutto di negoziazione ed accordo tra le Parti ed in
refazione a cio e Parti si danno reciprocamente atto che le disposizioni dellavt. 1341
-e seguenti del Codice Civile non trovano applicazione.

Wi 5

N



;Arl.icoln. 17 = Comunicazioni.. ... . .o wee

17.1  Tutte le comunicazioni previsie dal presente contratto dovranno esserc..
‘notificate ai seguenti indirizzi:

| Euna.ofz‘él..'.l..o ¢ 'f

A PROPRIETARI . 1. concessionar

e

.Qcazlaw ¥ nhppo Angelo /

w%/é? ”@0 Q\y@

'Searlata Giovanna ' . o . .
w&r wa«vuz _ L = .
i [4) s ‘
. Scalata Gluseppe

@y [»/K_% @)W“/J/{

. :Elenco Allegati:

i Al A —~ Planimetria:

AllL 13 - Visura catastale:

. Al C - Copia documenti di riconoscimento;
All. D = Copia Atto di Provenienza;

All, E = Certificato di destinazione prbanistica..
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