CONTRATTO PRELIMINARE PER I.A COSTITUZIONE DEI DIRITTI

REALI DI SUPERFICIE E DI SERVITU’ PER I TERRENI INTERESSATI

ALTLA REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO FOTOVOLTAICO

E OPERE CONNESSE

TRA

Isig.ri:
£=

SCARILATA FILIPPO ANGELQ nato a Enna il 24/10/1981. residente in via Ca-

_staldi 17 a Catania (CT) C.F SCRFPPR1R24C342Y;

SCARLATA GIOVANNA, nata Enna il 21/08/1969 ed ivi residente in via Strada

Comunale 89 Siriano 294, C.E. SCRGNNGOM61C342X;

'SCARLATA GIUSEPPE nato a Enna il 02.01.1939 ed ivi residente in via Valverde |

71 CEF SCRGPP39A02C3421; che in prosieguo verranno chiamati anche “Promit-

tenti Concedenti”

|

|
i
|

'dauna parte —

e |

|

{1a societd ETJON S R I._costituita in Italia, con sede in Pesaro (PU) alla via del Carsa.

27, capitale sociale Euro 20.000,00, interamente versato, codice fiscale e numero di

|
‘iscrizione presso il Registro delle Imprese di Pesaro e Urbino 02671350417, iscritta al.

R.E A di Pesaro e Urhino al n. 200488, nella persona del suo legale rappresentante

%Manm Borselli, nato a Pesaro (P1) il 10/03/1985 e residente in Riccione (RN) viale

Panoramica, 8, 47838, che in prosiegua verra chiamato "Promissario Concessiona-

rio

- dall’altra parte -

PREMESSO_CHE:

bT% uy



1a societd ELJON S R.L_, nell’ambito della ricerca di fonti energetiche alternative in-

.tende sviluppare un impianto di produzione d’energia elettrica, attraverso lo sfrutta-

_mento della radiazione solare quale fonte energetica rinnovabile e non inquinante (di

_seguifo: impianto fotavoltaico nel Comune di Enna);

L= I Sig.ri Scarlata sono Proprietari del terreno, sito nel Comune di Enna (EN)

%cencitn al N.C.T. al foglio 8, particelle 64/65 per una superficie di 3.1530 ha per

‘1a realizzazione dell’Impianto (di seguito il “Terreno”, 1a cui planimetria debitamente

_sottoscritta dalle Parti, costituisce I’Allegato A)

i 1 Proprietari dichiarano e garantiscono sotto 1a sua esclusiva responsabilita di es-

sere proprietari del Terreno oggetta del presente Contratto garantendo altresi che non |

|
|
|
|
|

tario, per quanto di sua competenza, regolato in via autonoma ogni eventuale impedi-

vi & alcuna iscrizione pregiudizievole o gravame di qualsiasi tipo, per aver il Proprie-

|
{
|

'mento all’esercizio di diritti di seguito concessi 0 comunque conseguenti all’esecu-

zione del presente atto

- la parte concessionaria, intende installare sulle porzioni di Terreno, individuate nella

planimetria di cui all’Allegato A, un impianto fotovaltaico e pertanto intende acqui-

sire dal Proprietario il diritto di superficie per la parte interessata dall’impianto foto-

voltaico e costituire i diritti di servitiy di elettradotto, di accesso e di passaggio con-

nessi e necessari per la realizzazione dell’impianto fotovoltaica

Allo scopo intende richiedere agli Enti competenti le necessarie autorizzazioni alla

costrmzione e all’esercizio dell’impianto fotavoltaico:
xr 7

SICONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo 1 - Premesse e allegati

Le premesse e, gli allegati, sottoscritti dalle Parti, formana parte integrante e sostan-

|ziale del presente Contratta

HMo% #7



_cie per 35 anni in favore di ELION SRI. relativamente alla porzione di terreno censito.

“AMMMMQ&MMMMMW&MMIM_M__“

'su detta porzione di terreno sard installato ’impianto fotovoltaico costitnito da strt-

:
i
!
z

li cieta concessionaria;
i
t

<

stipula del contratto definitivo




—————————Articolo 4 - Corrispettivi e Pagamenti |

|

is nti: !

*\Mmﬂmmmlepmﬁﬁn di superficie e le serviti per le porzioni del
—————_Terreno individuate nella planimetria riportata in allegato A, di €3 000 (tremilafo®y

| 1
—————— La data cosi definita & da intendersi relativa ad ogni anno solare di concessione del |

\'_ditino_dLsupen‘jcie_&del]e servit I e

\manudmpwmmﬁnm Proprietario | =
———————— 5.1 1 Proprietario, per quanto di sua competenza, dichiara e garantisce, sotto la sua ‘
| ‘

|

Lesclusiva responsabiliti che alla data di sottoscrizione del presente atto non esistona |

|

—————————¢,alla stipula di quello_definitivo, non esisteranno -iscrizioni, trascrizioni pregindizie- )

i i
“_ﬁ,mﬁfyolmﬁhtmmmiaiecmzinne_dj_qmmmuegam E, certificato di destina- |
|

\Tf_zinne urbanistica, che possano impedire 1a realizzazione. 1a gestione ed esercizio a

| us .

voltaico e, comunque_diritti di prelazione da parte di affittnari o \

| |
1 f

———— proprietari confinanti e garantisce la piena e buona proprieta e disponibilita di quanto_| _

| i i esibiti dai Pieni Proprietari: _

@ !
——— e Visure catastali (allegato A); "

! |

le ] j ): | )

| ” |

‘ 4

e ia di ir i Proprietario (all. C) | o .

1

| ”
|

|

wr .. e |
di_vista urbanistica qualifi-

| |
———————[cato in conformita del certificato di destinazione urbanistica di cui al comma 2 art. |

iferimento ai beni in ogeetto ad 0ggi non
geelio, g8

dificazioni degli strumenti urbanistici




| ‘
5.3 Le Parti si danno espressamente atto che i corrispettivi complessivi devono inten-

dersi indicativi e che le porzioni di Terreno dinanzi indicate potranno subire modifi-

.che - in ragione del progetta definitivo e/o_delle autorizzazioni amministrative - in ai-.

mento o0 in diminuzione rispetto a quelle individuate nel presente Contratto. In tal

caso ’eventnale maggiore o minare corrispettiva sara calcolato in proporzione a

_quello_originariamente fissato |
|

.54 1 Proprietari si impegnano sin da ora a stipulare un atto maodificativo del presente

contratto ovvero il contratto_definitivo sulle nuove aree individuate ed a collaborare
|

per ogni eventuale atto necessario per tale modifica

Articolo 6 - Vincoli accessori

|

6.1 Con il presente atto le Parti espressamente convengono che, sebbene il presente

|
I

preliminare e gli atti successivi rignardina una parte del Terreno di proprieta dei Pro-

_prietari, che & volonta delle Parti costituire, come in effetti costituiscono, vincoloa |

favore della parte _concessionaria con il quale i Prnpriemri si obbligano a non conce- |
! :

|
1

'dere I’eventiale restante parte del terreno di sua proprieta nel rageio di 30 m di di-
| X x X [={=)

i |
istanza dal perimetra dell’impianto fotovoltaica a terzi per scopi analoghi (impianti fo-|
] H

{tavoltaici o eolici) o per la realizzazione di apere e manufatti che creino ostacoli o al-
|

| terazioni al normale irraggiamento solare dell’impianm fotovoltaico, senza il prevén- ;
{ t

tivo consenso_dei concessionari

621 Proprietari si Impegnano inoltre a non compiere o0 mettere in atto alcuna attivita

|
Lod_azione che possa creare sitiazione di pericolo_o risultare d’intralcio o d’impedi-

| |
' |
!mento alla costruzione, all’esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti alla realizza-

i?irme al funzionamento ed alla manutenzione dell'impianto fotovaltaico, ovvera ne

ostacoli la normale utilizzazione, ovvero ancora diminuisca, renda maggiormente




difficile o impedisca l'esercizio_dei diritti. jvi compresi quelli di servini e di superfi-

|
|

cie, concessi alla parte concessionaria _ il presente accordo

6.311 Proprietari dichiarano sin d'ora di non avere aleina doglianza pretesa,_ecce-

zione ad alcun titolo connessa alla realizzazione. al funzionamento ed alla manuten-

-zione dell’impianto fotavoltaico, in considerazione del fatto che la servitil ed il diritto

di superficie VENgono_concessi a seguito dalla parte concessionaria di una libera ne-

1
i
| |

-goziazione e dietro il pagamento di corrispettivi ritenuti congrui dai Proprietari

| {

6.4 1.e Parti convengono che, all’atta dell’estinzione del diritto di superficie nonché |

!

_delle servitii, fatto salvo ’eventuale rinnovo, 1’ impianto_fotovoltaico ed ogni altra in- |

i
i
1

Istallazione e manufatto ad esso connessi realizzati sul Terreno, resteranno di esclu-

i
i

siva proprieta della parte concessionaria:
1

6 5-Alla scadenza del contratto definitivo, la parte concessionaria_avra I’ohbligo di

Lasportare dal sito_tutti gli impianti e manufatti di sua proprieta, con espresso obbligo

'di remissione. in pristino dello stato originario del terrena cosi come consegnata al

i

| s
.momento della firma del contratta definitivo
l

[ Articalo 7 - Immissione nel possesso_ed accesso ai fondi

7.11a parte concessionaria sarj immessa nel possesso_dei terreni oggetto del presente|

i

contratto contestualmente alla stipula del contratto definitivo i

1 7.2 1a parte concessionaria avra il diritta di libero accesso al terreno per ogni fine con-!

|

|

|

| 1
|

|

|

nesso con Iinstallazione dei moduli fotavoltaici e delle opere connesse alla realizza-
! |
_zione_ esercizio e manutenzione dell’impianto fotovoltaico, delle opere accessorie e

delle linee elettriche anche prima della stipula del contratto definitivo

f l

7.3 A tal fine i Proprietari si impegnnnn a consentire ai_concessionari_nel periado di
}

validita del presente Contratto Preliminare il transito di nomini e mezzi sul terreno dl

i
|
t
(

\
|sua propyrieta, per tutte le operazioni annesse e connesse alla predisposizione del

My op -



Iprogetto ed esecuzione delle misurazioni inerenti al progetta, ivi compreso, ad ese-

'guire eventuali indagini geotecniche, di caratterizzazione e bonifica del sito, ed even-_

tali operazioni relative al frazionamenta catastale dei terreni

 Articolo 8 - Obblighi accessori

|
8.1 1 Proprietari si impegnano a prestare ogni collaborazione e consenso necessari per

Ll completamento_dell’iter autorizzativo relativo alla realizzazione dell’impianta foto- '

Lvoltaico, nonché per il suo esercizio e manutenzione

I

!8 2 la parte concessionaria si impegna a risarcire gli eventuali danni direttamente ca-

_gionati alle colture e conseguenti alla progettazione e realizzazione dell’impianto fo-

[tovoltaico, anche su terreni occupati temporaneamente, e corrispondera tutti i danni ai
|
|

frutti pendenti o le spese sostenute per mettere in atto eventuali pratiche colturali, che

Lnon potessero essere giunte a buon fine, per ’intero periodo su cui si & protratto il

|
|
|

'danno. T a lignidazione avverra a consuntivo (tenendo_conto_del valore medio cor-

|

l

-rente sul mercato_del prodotto nel periodo nel quale si sono_verificati i danni) ed al

termine delle attivita di realizzazione o di manutenzione degli impianti,_e solo dopa

constatazione congiunta dei danni arrecati

'Articolo 9 - Recesso e inadempimenm

9.1 Le Parti espressamente convengono che & facolta della parte concessionaria rece-f

fdere in qualunque momento dal presente Contratto mediante comunicazione con rac-

comandata a/r, senza oneri e responsabilita fatta eccezione per gli importi corrisposti
|

{ai sensi dell’art 4 che il Proprietaria potra_trattenere a titolo.d’indennizzo peril re-

| T

LCesso

9.2 In caso di esercizio da parte del concessionario del suddetto diritto di recesso, il

|

;Pmpriemrin non avra null’altro a pretendere dal concessionario ad alcun titolo per la

AL 2




|
i
|
|
i

mancata prosecuzione dei rapporti disciplinati nel presente Contratto, con salvezza

i
|
|
|

delle prestazioni eseguite sino a quel momenta

19.3 In caso si verifichino eventi imputabili e/o riconducibili al comportamento doloso

o colposo del Proprietario, che limitino parzialmente o impediscano alla parte conces-

—— sionaria la realizzazione delle attivita di cui al presente Contratto, la parte concessio-

inaria avra la facolta di recedere immediatamente dallo stesso, fatto salvo il diritto per

1a parte concessionaria a richiedere risarcimento del danno subito e la restituzionedel

|

i
'doppio degli importi pagati a titolo di caparra
T [=4 2 Pyl E=J xr

—— 94 [l recesso non ha effetto per le prestazioni gia esegnite o in corso di esecuzione

| Articolo 10 - Costituzione di garanzie

10.11a parte concessionaria, ove a suo insindacabile giudizio intenda provvedere alla

i

costituzione di garanzie in favore di terzi, ivi compresi eventuali enti finanziatori,

costruzioni posti in essere per la realizzazione dell’impianto fotovoltaico

10.2 11 Proprietario acconsente sin d'ara, senza eccezione alcuna_a che ai suddetti

'naria sul Terreno, cosi come acconsente a che i terzi possano esercitare i diritti na-

scenti dalla prestazione di tali eventuali garanzie, sempre con salvezza dei corrispet-

tivi dovuti a Proprietari

i

i Articolo 11 — Cessione

111 Proprietario riconosce alla parte concessionaria ELION S R.I.. 1a facolta di ce

.dere il presente contratto, e quelli definitivi che saranno stipulati, in favore di societa

senza eccezione alcuna.

AT ap

[oe]



fezionamento

|

_Articolo 12 - Equita dei corrispettivi

|

12 1 T e Parti si danno espmssammﬁem_chm_comspmmn_cnn_ipmsmm#_ﬁ

|

cancessionaria
i
|
|
123 Le Parti dichi ltresi cl flad s el : : s 5 ‘ -
|
| s s . . i e vincol
! I & &

|

1dal contratto di superficie

‘Articolo 13 - Spese accessorie |

|
|

|
i

tive imposte di registra, salvo diverse disposizioni di legge




i

|

Articolo 14 — Legge applicabile, definizione delle controversie e foro competente

14 1 11 presente Contratto & disciplinato dalla legge italiana.

1Per quanto non espressamente disciplinato dal presente Confratto si rinvia alle dispo-

sizioni di lesce vigenti in materia
oo [=4

114.2 1e eventali controversie che dovessero insorge

| zione, risoluzione ed interpretazione del presente contratto in ogni sua clausola, sa-

_ranno oggetto di preventiva e amichevole composizione tra le Parti

i
]

| . . . - - .
14.3 Qualora tale amichevale composizione non venga raggiunta entro 45 giorni, le

|
| . . . . . " .
_Parti di comune accordo eleggono quale Fora competente in via esclusiva il Foro di

i
| Pesaro, intendendosi con cid derogata ogni altra competenza, anche concorrente !
| {

;Articnln 15 - Riservatezza

|
115.1 e Parti si obbligano a mantenere riservata il contennto del presente Contratta

.ed ogni eventuale discussione connessa allo stesso, salvo quanto prevista dalla legge

Lo quelle che sono di dominio puhhli(‘n

!

| Articolo 16 — Formazione dell’accorda i

; 16.1 11 presente accordo ¢ stato frutto di negoziazione ed accordo tra le Parti ed in re- |

‘1azione a cio le Parti si danno reciprocamente atto che le disposizioni dell’art. 1341 e |

seguenti del Codice Civile non trovano applicazione

| Articola 17 — Comunicazioni

1171 Tutte le comunicazioni previcte dal presente contratto, dovranno essere notifi-

Lcate ai seguenti indirizzi:

Enna, 05/06/2021

I PROPRIETARI 1 concessionari

QCarlaraFllmnn Angelo / _Elionsid — 2

Via del

l
]
|
|

Sl Bl plo. 552
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= L Bty , Direzione Provinciale di PESARO E URBINO
«wi:NNtrate s Ufficio Territoriale di DPPU UT PESARO

Registrazione di ATTO PRIVATO

Gentile contribuente, riportiamo di seguito i dati principali del’ATTO PRIVATO a Lei intestato.

Il14-12-2023, presso questo ufficio, & stato registrato I'atto privato con i seguenti riferimenti:
Ufficio TQM , serie3x , humero 665

DATI GENERALI DELL’ATTO

Tipologia:  Preliminare di compravendita

Data di stipula: 05/06/2021 " No esenzioni No eventi eccezionali
Richiedente la registrazione: 02782940411 : _

Rappresentante: MRCFBA85H14G4793 Codice Carica: 1 - Rappresentante legale

PARTI DELLATTO

DANTE CAUSA AVENTE CAUSA
SCRFPP81R24C342Y 02782940411
SCRGNN69M61C342X BRSMRA85C10G479T
SCRGPP39A02C3421

DATI DEL NEGOZIO

Tipologia di atfo: Scritto .
Prezzo: 330.750,00 Caparra Conf.: 0,00 Acconto: 0,00 Caparra penit.: 0,00

Bene oggetto del negozio: Immobile
Descrizione:

DATI DEGLI IMMOBILI

Cod Comune T/U Sez. Urbana Foglio Particella Sub In via di acc.
€342 T 8 64
C342 T 8 65
Imposta di registro: 200.00 Sanzioni: 30,00 Interessi: 12,00
) 96,00 . 0.00 0.00
Imposta di bollo: CF24 Sanzioni: Interessi:

Modalita di pagamento:



